Uchwala Nr XXIX/206/2006
Rady Gminy Czernikowo
z dnia 12 lipca 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernikowo w zakresie obejmujacym dwa wybrane obszary tj. wies

Czernikowo i cze$¢ wsi Wygoda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U.
z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087), po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Czernikowo” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Czernikowo Nr
XXI11/140/2001 z dnia 4 lipca 2001r.,

uchwala si¢ co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czernikowo
obejmujacy dwa wybrane obszary tj. wies§ Czernikowo 1 cze$¢ wsi Wygoda, zwany dalej

planem.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy, wynikajacy z art. 15 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Integralng czg$¢ planu, o ktérym mowa w § 1, stanowia:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000 zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, przedstawiajacy

graficznie ustalenia planu,



2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
skali 1: 10 000, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Czernikowo Nr XXII/140/2001

z dnia 4 lipca 2001r., stanowiacy cze$¢ zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu, o ktorym mowa

w § 3 pkt. 1 z wylaczeniem terenow zamknigtych.

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania: $cisle okreslone i do uscislenia;

4) linie podzialu wewngtrznego, $cisle okreslone;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linie zabudowy obowiazujace;

7) obiekty istniejace adaptowane, obiekty przeznaczone do rozbiorki;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i ich otoczenie objete ochrona;

9) obiekty objete ochrona konserwatorska (wpisane do ewidencji WKZ);

10) obszary o historycznym ukladzie przestrzennym, obejmujace zachowana zabudoweg

1 zagospodarowanie, wystepujace w ewidencji WKZ;

11) stanowiska archeologiczne nie posiadajace ekspozycji w terenie.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania okres$lane jako do usci§lenia, moga podlega¢ weryfikacji w projekcie
podzialu geodezyjnego, zachowujacej zasady rozgraniczenia, ustalone w planie.

3. Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu do uscislenia stanowia
zalecana zasade podziatu.

4. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1-3, wniesione na rysunku planu — poza
obszarem objetym planem, stanowia informacje:

a) uzasadniajaca rozwiazania przestrzenne przyjgte w obszarze objgtym planem,

b) o zalecanych zasadach zagospodarowania w otoczeniu planu.

§6.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Czernikowo
sktadajacej si¢ z integralnych czgsci:

a) tekstu pt.: ,,Ustalenia planu”, stanowiacego tre$¢ uchwaty,

b) rysunku planu — cze¢sci graficznej stanowiacej zatacznik Nr 1,

C) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zalacznik Nr 2,

d) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace
zalacznik Nr 3.

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace
kolejno:

a) literowy symbol jednostki strukturalnej,
b) kolejny numer terenu (sktadajacy sig z cyfr),
¢) literowy symbol przeznaczenia podstawowego terenu (sktadajacy sig z liter),

4) jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone, w oparciu o
kryterium funkcjonalno-topograficzne, obszary oznaczone na rysunku planu literami A, B,
C, D, E, G, H, umozliwiajace identyfikacj¢ przestrzenna wydzielonych terenow;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu wyznaczona liniami wewngtrznego
podziatu przeznaczona do zabudowy na cele okreslone w planie;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki przylegajaca do ulicy lub drogi, z
ktoérej dziatka posiada dostep komunikacyjny;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jako
glowne powinno dominowaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, SciSle okreSlonej— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
podziaty obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

10) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, do uscislenia — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty

obszaru objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach



zagospodarowania, ktora nalezy doprecyzowaé w projekcie podzialu geodezyjnego, w
nawigzaniu do wystgpujacych na gruncie podzialdow geodezyjnych, szczegoétowego
uksztaltowania terenu, wystepujacej zieleni, istniejacych trwatych ogrodzen, istniejacej
trwalej zabudowy, elementow zagospodarowania nie ujawnionych na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej, itp;

11) linii podzialu wewnetrznego, $Scisle okreslonej— nalezy przez to rozumiec lini¢ podziatu
na dziatki obszaru objetego planem w obrgbie terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczong istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

12) linii podzialu wewnetrznego do uscislenia — nalezy przez to rozumie¢ przyblizona lini¢
podzialu na dzialtki w obrgbie terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,
stanowiaca przedstawienie graficzne przyjetych zasad podziatu, ktéora nalezy
doprecyzowa¢ w projekcie podzialu geodezyjnego, w nawiazaniu do wystepujacych na
gruncie podziatldow geodezyjnych, szczegdlowego uksztaltowania terenu, wystepujacej
zieleni, istniejacych trwatych ogrodzen, istniejacej trwalej zabudowy, elementow
zagospodarowania nie ujawnionych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, itp;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren w
ktérej moze by¢ umieszczona S$ciana budynku (za wyjatkiem elementow
architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu oraz inne detale) bez prawa
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
lub w ustaleniach planu, na ktérej nalezy zlokalizowaé¢ S$ciany cze$ci nadziemnych
budynku obejmujacych co najmniej 70 % ich powierzchni i dlugosci, z zakazem jej
przekraczania w kierunku terenow sasiednich, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
nie obejmujacym nastgpujacych elementow architektonicznych: gzyms, okap, zadaszenie

nad wejsciem, balkon, schody zewngtrzne, pilaster i ryzalit;



15) strefie ograniczonego uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumiec:
a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV obszar o szerokosci
25 m w obie strony od osi linii a dla linii 15 KV obszar o szerokosci 6,5 m w obie strony od
osi linii, wykluczajacy sytuowanie obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej;
b) dla masztu telekomunikacji — obszar w promieniu 54,7 m od podstawy masztu;
c) dla cmentarza:
- obszar o szerokos$ci 50 m od granic cmentarza w przypadku, gdy tereny otaczajace sa
zwodociagowanie;
- obszar o szerokosci 150 m od granic cmentarza w przypadku, gdy tereny otaczajace
nie sa zwodociaggowanie;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu
projektowanego przy wejsciu gtdéwnym do budynku do najwyzszego punktu gzymsu lub
attyki przy budynkach z dachami o spadkach do 20° lub kalenicy dachu przy budynkach o
dachach wysokich. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ instalacji i urzadzen
technicznych budynku np. komindw, instalacji odgromowych, anten itp. ...;

17) dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci 30° — 45°;

18) zharmonizowaniu ogrodzen — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysokosci, w tym
réwniez wysokosci podmuréwek, uskokow lub kata nachylenia na spadkach i formy
ogrodzen wystepujacych w ciagu, z zaleceniem dostosowania rowniez materialu i
kolorystyki;

19) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do
przystosowania istniejacej zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, przebudowg i rozbudowe;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, ktore w calosci lub w czgsci
shuiza do dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

21) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ dzialanie uznawane za uciazliwe wg
obowiazujacych norm i przepisoOw szczego6lnych;

22) nieuciazliwych uslugach wbudowanych w budynki mieszkalne — nalezy przez to
rozumie¢ wylacznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktére moga
by¢ $wiadczone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom techniczno — budowlanym

stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;



23) zabudowie produkcyjnej i magazynowo - skladowej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe zwiazang z dzialalno$cia ustugowa i1 gospodarcza, w tym zwiazang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, nie powodujaca na dziatkach
i terenach przylegtych uciazliwej dla $rodowiska emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

24) terenach zieleni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spetniajace
cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczego6lnosci: parki, zielence, zielen na
placach, ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenow ogrodéw dziatkowych;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dobrany gatunkowo zespot roslinnosci, o
szerokosci minimum 3,0 m, spetniajacy rolg¢ naturalnej przegrody (réwniez optycznej)
tagodzacej negatywne oddzialywanie i chroniacy przed ewentualnymi uciazliwo$ciami
zagospodarowania teren sasiedniego;

26) zaleca si¢ — nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen niewiazacych,
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.;

27) dopuszcza si¢ — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

28) klasie drogi — nalezy przez to rozumie¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametréw technicznych, dostosowanych do jej cech funkcjonalnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

29) pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi pas
terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszych wraz z
jezdnia, obiektami inzynierskimi, zatokami postojowymi, chodnikami, $ciezkami
rowerowymi, urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i organizacja
ruchu, urzadzeniami odwadniajacymi oraz infrastruktura techniczna;

30) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony grunt, umozliwiajacy
skomunikowanie terendw 1 dzialek z droga publiczna, stanowiace wilasno$¢ lub
wspoOtwlasno$¢ osob fizycznych i prawnych, udostepnione dla ruchu pieszego |
samochodowego na okreslonych przez wilasciciela lub wspotwlasciciela warunkach;

31) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Nizina Ciechocinska” — nalezy przez to rozumie¢
obszar chroniony na podstawie przepisow odregbnych, wyznaczony ze wzgledu na
wyrozniajacy sig krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, a takze pelniona funkcje
korytarza ekologicznego (Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 9 czerwca 2005r. opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Woj. Kuj.-Pom. nr 72,
poz.1377);



34) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ wyodrgbniona z obszaru
uzytkdw rolnych wraz z budynkami mieszkalnymi, gospodarskim, podwoérzem i dojazdem,;

35) ochronie zieleni — nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie a takze
odnawianie istniejacej roslinnosci, a w czasie prowadzenia przedsigwzig¢ inwestycyjnych

zachowywanie przepiséw odregbnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odregbnych, obowiazujacych w

dniu podjecia niniejszej uchwaty.



Dzial 11
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenu

§ 7.1. Dla terenéw oznaczonych podwdjnym symbolem funkcji np. (MN/U, U/MN itp)
ustala si¢ przeznaczenie alternatywne albo mozliwo$¢ laczenia przeznaczenia z preferencja
tego przeznaczenia, ktérego oznaczenie literowe wprowadzono na pierwszym miejscu (z
lewej strony);

2. ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terendw:

1) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa jednorodzinna — 0znaczona MN/U,

2) zabudowa mieszkaniowa w obrebie zagrod — 0znaczona RM,

3) zabudowa dziatalnosci gospodarczej i ushugowo — produkcyjnej oznaczonej U, U/MN,

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona MW,

5) ustugi publiczne oznaczone: US, UK, UZ, UO, P, ZC,

6) tereny publiczne o dostgpie ogdlnym:

a) zielen urzadzona — o0znaczona ZP,
b) lasy — oznaczone ZL,
¢) wody powierzchniowe $rédladowe oznaczone WS,
d) cmentarz — oznaczony ZC,
e) droge ekspresowa — oznaczona S,
f) droge gldwna ruchu przyspieszonego — oznaczona GP,
g) drogi zbiorcze — oznaczone KDZ,
h) drogi lokalne - oznaczone KDL,
i) drogi dojazdowe — oznaczone KDD,
J) parkingi w zieleni — oznaczone KS,
k) ciagi komunikacji pieszej i pieszo — rowerowej, oznaczone KX
I) komunikacji kolejowej — tereny zamknigte - o0znaczone KK,
m) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
— linie i urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczone EE,
— sie¢ wodociagowa, oznaczona W,

— sie¢ kanalizacyjna, oznaczona K,



Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czgéci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch budynkoéw na jednej dziatce, w tym
tylko jednego budynku mieszkalnego chyba, ze ustalenia szczegoétowe dla poszczegolnych
terendw stanowia inaczej;

3) obowiazuje zasada dazenia do taczenia w jednej bryle funkcji mieszkaniowej i
niezbednego budynku gospodarczo — garazowego chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla
poszczegolnych terenow stanowia inaczej;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez czgsci terendw o innym
przeznaczeniu podstawowym bezposrednio przylegajace do drog;

5) obowiazuje zasada harmonizowania kolorystyki obiektow w obrgbie jednej dziatki.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzgledniania w projektowanym zagospodarowaniu terendw,

a w nich poszczegblnych dzialek budowlanych, nastgpujacych warunkow, zasad i standardow,

o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ushugowe;j,
z dopuszczeniem adaptacji, celem poprawy standardow funkcjonalno - technicznych
budynkdw,

2) mozliwo$¢ modernizacji istniejacej zabudowy,

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych i
garazowych na funkcje ustugowa,

4) wyznaczenie miejsc dla pojemnikow na odpady stale, umozliwiajacych wstgpna segregacje
odpadow i latwy dostep celem ich oprozniania i wywozu odpadow,

5) sytuowanie projektowanych budynkdéw rownolegle do frontu dziatki,

6) zakaz budowy ogrodzen pelnych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych,
lekkich i zastgpowania lub uzupehiania ogrodzen zywopltotami,

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy
projektowanej — zgodnie z rysunkiem planu, co najmniej jednak:

1) w odleglosci wynikajacej z przepisow odrgbnych — w stosunku do granicy dziatki

sasiedniej,



2) 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna: ,,KDW”,

3) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna (dojazdowa): ,,KDD”,

4) 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna (lokalng): ,,KDL”,

5) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng (zbiorcza): ,,KDZ”

6) 25,0 m od krawedzi skrajnej jezdni drogi publicznej (gldwnej ruchu przyspieszonego):
»GP”,

7) 40,0 m od krawedzi skrajnej jezdni drogi publicznej (ekspresowej): ,,S”,

8) 20,0 m od linii rozgraniczajacej z koleja normalnotorowa: ,,KK” — wyznaczonej po granicy

geodezyjnej terenu kolejowego, stanowiacej rowniez granice terenu zamknigtego.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

chyba , ze ustalenia szczeg6lowe dla terendw stanowia inaczej:

1) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu i uksztattowania terenu;

2) obowiazek zachowania na dziatkach budowlanych 20 % ich powierzchni, jako powierzchni
biologicznie czynnej;

3) obowiazek wprowadzania zieleni izolacyjnej na dziatkach o konfliktogennych funkcjach,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: P i U;

4) obowiazek maksymalnego zachowania zieleni istniejacej i wkomponowania jej w
zagospodarowanie dziatki lub terenu;

5) maksymalna ochrong naturalnych zbiornikéw wodnych i terenow podmoktych;

6) zakaz realizacji obiektow i budowli zaburzajacych zaklocajacych istniejace walory
krajobrazowe;

7) zaleca sig stosowanie ekologicznych zrodet ciepta.



Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania i ochrony zasobow dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesne;j:

1.

dla budynkéw o cechach zabudowy historycznej i kulturowej znajdujacych si¢ w

ewidencji konserwatorskiej, oznaczonych (wyeksponowanych) na rysunku planu,

(wspotksztattujacych sylwetg zalozenia przestrzennego wsi szczegdlnie w obszarach o

historycznym uktadzie przestrzennym), nie przeznaczonych ustaleniami planu do

rozbiodrki, ustala si¢ zalecenie wpisania ich do gminnej ewidencji zabytkow.

Dla budynkdw i obiektow o ktorych mowa w pkt. 1, ustala sig :

a) zasade¢ zachowania zabudowy istniejacej, z dopuszczeniem wprowadzania zmian
budowlanych za zgoda i na warunkach, o ktorych mowa w punktachbic;

b) obowiazek zachowania w obiektach modernizowanych : gabarytow, ksztaltu bryty,
charakterystycznego detalu architektonicznego oraz charakteru i rodzaju pokrycia
dachu;

C) obowiazek uzgadniania z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
remontow, modernizacji, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkdw
wpisanych do ewidencji zabytkdw Kujawsko - Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w pkt. 1.

W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy

zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i

ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace mogace

je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ wilasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow lub Wojta Gminy.

Przy drogach o historycznym przebiegu (obecne ulice: Stowackiego, Szkolna, Szosa

Torunska, Targowa, 3-Maja w Czernikowie) zaleca si¢ planowana zabudoweg nie

przekraczajaca 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu.

Wyklucza sig stosowanie dachow o asymetrycznych spadkach potaci dachowych.

Cze$ci terenow oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

A-OMN/U, A-17TMN/U, A-18MN/U, A-56ZP, C-15MN/U, C-16MN/U, C-18US, C-

1IMN/U, G-2MN/U, 1 GP, 23 KDD, 40 KDW, 52 KDD, 54 KDD, 55 KDW wskazanych

jako nie eksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi,



objete strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, moga by¢ dostgpne do celow

inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbgdnego zakresu prac

archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej.

a) Niezbedny zakres prac archeologicznych zwiazany z charakterem planowanych
inwestycji, okresli wlasciwy wojewodzki konserwator zabytkow.

b) W rejonie stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne mozna wykona¢ po
uzgodnieniu i za zezwoleniem wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W obrebie terenéw publicznych, niekomunikacyjnych (ustug, zieleni) ustala sig:

1.

obowiazek realizacji systemoéw komunikacji obstugujacych teren i partery zabudowy,
bez barier architektonicznych.

zalecenie realizacji systemow komunikacji obstugujacych pigtra zabudowy bez barier
architektonicznych.

zalecenie wprowadzania funkcji rekreacji jako przeznaczenia uzupehiajacego.
zalecenie projektowania zagospodarowania terenu, bez wprowadzania ogrodzen, z
zastrzezeniem uwzgledniania przepisow odrebnych.

mozliwo$¢ realizacji obiektow 1 urzadzen matlej architektury, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

dopuszczenie lokalizacji niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. W obrebie terenéw komunikacji publicznej ustala sig:

1.

zasade wykorzystywania systemu dréog w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej i w uzasadnionych sytuacjach nadziemnej
infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych.

zasade budowy drog, chodnikéw i $ciezek rowerowych o nawierzchni utwardzone;j.
zalecenie wprowadzania wyodrgbnionych $ciezek rowerowych.

obowiazek realizacji skrzyzowan komunikacji pieszej i kolowej, bez barier
architektonicznych.

zalecenie wprowadzania zadrzewien, w tym zieleni szpalerowej wzdtuz drog i ulic
dojazdowych oraz ciagow pieszych o szerokosci minimum 10,0 m w liniach

rozgraniczajacych.



Rozdzial 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 13.1. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia, w projektowanym zagospodarowaniu terendw
lub dzialek, nastgpujacych parametrow i wskaznikow, o ile ustalenia szczegolowe dla
poszczegolnych terendow nie stanowia inaczej:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j i
ustugowo — mieszkaniowej: 1000 m?,

2) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy ushigowej i produkcyjno —
ustugowej - 1500 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j, ustugowo —
mieszkaniowej i uslugowej — 20,0m, z obowiazkiem dostosowania wielko$ci zabudowy
projektowanej i adaptowanej do ograniczen wynikajacych z wielkos$ci dziatki budowlane;j,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
zawartymi w § 8 ust. 3,

5) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych (poza garazem) w ramach danej dziatki wg
wskaznika:

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 3 miejsca postojowe na 100m® powierzchni
uzytkowej ushug w zabudowie mieszkalno — ustugowej, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowia inaczej,

b) 1 miejsce postojowe na 60 m? pow. uzytkowej ushug lub 3 zatrudnionych — w
zabudowie ustugowej,

c) 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych i magazynowo
— sktadowych.

2. W projektowanej zabudowie mieszkaniowo — ustlugowej, ustugowo — mieszkaniowej i
ushigowej ustala si¢ obowiazek uwzgledniania nastgpujacych parametrow i wskaznikow, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdInych terenéw nie stanowia inaczej:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) o tacznej wysokos$ci nie wigcej niz 13,0 m,

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu projektowanego
=1,0m,

3) przykrycie budynkow dachami ptaskimi lub o spadkach symetrycznych,

4) zalecenie przykrycia budynkéw dachami o spadkach w granicach od 30° do 45° stopni,



5) ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz

uzytkowego poddasza, o tacznej wysokos$ci nie wigcej niz 8,0 m.

Rozdzial 7

Ustalenia na podstawie przepisow odr¢bnych

§ 14. Dla terenéw wchodzacych w sklad Obszaru Chronionego Krajobrazu Nizina
Ciechocinska, potozonych w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢:
1) obowiazek ochrony w zakresie wynikajacym z przepisOw odrebnych, obejmujacy:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewnien §rodpolnych i przydroznych,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu odrgbnych przepisow,

¢) zakaz wydobywania dla celow gospodarczych skal, torfu oraz skamieniatosci,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbg terenu,

e) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona
przyrody, likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych i obszarow wodno -
blotnych.

2) dla terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie laséw zakaz lokalizacji

przedsigwzie¢ mogacych tworzy¢ zagrozenie dla terendw lesnych.

8 15. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania w trybie procedury
wynikajacej z przepisow odrgbnych:
1) obowiazku scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dzialki w obrgbie
wyznaczonych terenéw,
2) szczegOInych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakazow zabudowy.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

I infrastruktury technicznej

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S o funkcji drogi publicznej

ekspresowej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 m.

8 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem GP o funkcji drogi publicznej

gldwnej ruchu przyspieszonego, ustala si¢



1)
2)

3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m,

zagospodarowanie zgodne z projektem przebudowy drogi nr 10 (GP) na odcinku
Torun — Blinno,

lokalizacje zjazdow publicznych i indywidualnych zgodnie z projektem przebudowy

drogi nr 10 na odcinku Torun — Blinno (oznaczone na rysunku planuy).

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG o funkcji drdg

publicznych — glownych, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m,

zalecenie wyposazenia w chodniki lub ciagi pieszo — rowerowe,

mozliwos¢ budowy zjazdéw do istniejacej i projektowanej zabudowy na warunkach
okreslonych przez zarzadceg drogi,

dopuszczenie lokalizacji parkingbw lub miejsc postojowych na warunkach

okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ o funkcji drog

publicznych — zbiorczych, ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7m,

zalecenie wyposazenia w chodniki lub ciagi pieszo — rowerowe,

mozliwo$¢ budowy zjazdow do istniejacej i projektowanej zabudowy na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

dopuszczenie lokalizacji parkingbw lub miejsc postojowych na warunkach

okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL o funkcji drog

publicznych — lokalnych, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

zalecenie wyposazenia w chodniki lub ciagi pieszo — rowerowe,

mozliwos¢ budowy zjazdéw do istniejacej i projektowanej zabudowy na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi,

dopuszczenie lokalizacji parkingbw lub miejsc postojowych na warunkach

okreslonych przez zarzadce drogi,



2.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 KDL i 7 KDL ustala si¢

szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 6 m.

3.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 KDL i 7 KDL ustala si¢

mozliwo$¢ prowadzenia komunikacji autobusowe;j.

§ 21. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD o funkcji drog

publicznych — dojazdowych, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

zalecenie wyposazenia w chodniki albo pobocza utwardzone,

mozliwos¢ budowy zjazdéw do istniejacej i projektowanej zabudowy na warunkach
okreslonych przez zarzadceg drogi,

dopuszczenie lokalizacji parkingbw lub miejsc postojowych na warunkach

okreslonych przez zarzadce drogi,

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW o funkcji drog

wewngetrznych, ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6+8 m,

szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 3 m,

zalecenie wyposazenia w chodnik albo pobocze utwardzone,

obowiazek wyznaczenia normatywnego placu do zawracania pojazdow w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi,

obowiazek podlaczenia drég wewngtrznych do droég publicznych na warunkach

okreslonych przez wlasciwego zarzadcg drogi.

§ 23. Ustala si¢ obowiazek wyznaczania normatywnych trojkatow widocznosci na

wszystkich skrzyzowaniach drég publicznych i wewngtrznych.

§ 24.1. Na terenach przeznaczonych w planie pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz ciagi

komunikacji pieszej i rowerowej, ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i realizacji sieci

oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ modernizacji istniejacych i realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

2)

dopuszczalno§¢ modernizacji istniejacych 1 realizacji nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w obrgbie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym,

szczegblnie w przestrzeni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ciaggdw komunikacyjnych i



nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem przepisow odrgbnych -
szczegbdlnie zwiazanych z ochrona wilasnosci chyba, ze ustalenia szczegolowe dla
poszczeg6lnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy przylaczenia poszczegdlnych dziatek
budowlanych do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowia inaczej:

1) wodociagi — obowiazuje docelowo wykonanie gminnej sieci wodociagowej celem
doprowadzenia wody dla celéw bytowo sanitarnych do wszystkich dziatek i wlaczenia ich
W gminny system zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem systemu hydrantow
przeciwpozarowych w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych,

2) kanalizacja sanitarna — obowiazuje docelowo wykonanie kolektoréw sanitarnych i
wlaczenie ich w gminny system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow do gminnej
oczyszczalni $ciekow; czasowe odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowych zbiornikow
szezelnych o pojemnosci do 5Sm®, z zastrzezeniem § 14 ust. 4; dopuszcza sig realizacje
zbiornikdw (szamb) o pojemno$ci wigkszej — za zgoda i na warunkach Powiatowego
Inspektora Sanitarnego,

3) wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych z drogowych powierzchni
utwardzonych:

a) do kanalizacji deszczowej,

b) do gruntu i istniejacego systemu rowow odwadniajacych po podczyszczeniu w stopniu

przewidzianym w przepisach odrebnych (piaskowniki, separatory itp.),

4) elektroenergetyka — obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach
jednostki zarzadzajacej siecia, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15 kV/0,4 kV ,

5) gospodarka odpadami — obowiazek dostosowania rozwiazan gospodarki odpadami statymi i
wlaczenia jej w gminny system oczyszczania i wywozu na gminne wysypisko $mieci.

3. W obrebie stref ograniczonego uzytkowania zwiagzanego z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) wyklucza si¢ nasadzanie zieleni wysokie;j,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow i urzadzen za zgoda i na warunkach jednostki
zarzadzajacej okreslona linia elektroenergetyczna.

4. Dla terenow polozonych w bezposrednim sasiedztwie masztu telefonii komérkowej zaleca

si¢ kazdorazowo przed wydaniem decyzji lokalizacyjnej zasiggnigcie opinii zarzadcy masztu.



Rozdzial 9

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25.1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terendw na cele
okreslone w niniejszym planie, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, ustala si¢ dotychczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu chyba, ze ustalenia szczegdlowe
stanowia inaczej.

2. Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne oraz ciagi piesze i rowerowe,
wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym.

3. Na terenach, dla ktérych niniejszy plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego uzytkowania, zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow
I budowli o funkcji sprzecznej z przeznaczeniem przewidzianym w planie.

4. Na terenach nie posiadajacych komunalnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
(kolektoréw sanitarnych) dopuszcza si¢ czasowo, w terminie nie dtuzszym niz 1 rok od dnia
oddania do wuzytku komunalnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, uzytkowanie

indywidualnego ujecia wody i bezodptywowego zbiornika na $cieki (szamba).

§ 26. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie obiektow przeznaczonych ustaleniami planu

do likwidacji (rozbiorki), z zakazem ich adaptacji oraz zmiany sposobu uzytkowania.

Rozdzial 10

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej
oplaty od zwrotu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:

1) 0% - dla terendw:

a) stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, z wylaczeniem terenéw w uzytkowaniu

wieczystym o0séb fizycznych;

b) stanowiacej wlasnosci gminy Czernikowo;

¢) przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie na cele publiczne;

2) 30% - dla pozostatych terenow objetych ustaleniami planu nie wymienionych w pkt 1,

ktorych warto$¢ wzrosnie.



Dzial 111

Ustalenia dotyczace poszczegolnych jednostek strukturalnych i terenow

Rozdzial 1
Jednostka strukturalna A

§ 28.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-1IMN/U, A-2MN/U, A-
3MN/U, A-5MN/U, A-6MN/U, A-TMN/U, A-8MN/U, A-OMN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
garazem, w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa dziatalno$cia ustugowa;

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci
ushigowe;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 21 m,
c)zachowanie minimum 60 % powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

3) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, z mozliwos$cia rozbudowy i
modernizacji;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z projektowanych przyltaczy, ktore nalezy wykonac z
istniejacych linii NN i projektowanej na terenie A-9MN/U stacji transformatorowej,

5) przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A-3MN/U, A-9MN/U przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN dla ktorej obowiazuje strefa ograniczonego
uzytkowania po 6,5 m w obie strony od osi linii.

3. Dla fragmentéw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-3MN/U

I A-OMN/U posiadajacych mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszong

wilgotno$¢ podloza gruntowego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy z zaleceniem realizacji

obiektow bez podpiwniczenia.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.



5. Dla czeg$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-7MN/U zaleca si¢

przeprowadzenie badan geotechnicznych okreslajacych szczegdétowe warunki zabudowy.

§ 29.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-10MN/U,

A-11MN/U, A-12MN/U, A-16MN/U, A-17MN/U, A-18MN/U, A-19MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa dziatalno$¢
ushigowa;

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalnosci
ushigowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dla nowoprojektowanych dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) zachowanie minimum 40% powierzchni dziaki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

2) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

3) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, z mozliwoscia rozbudowy i
modernizacji;

4) na istniejacych dziatkach o powierzchni do 400 m? zaleca si¢ zabudowe blizniacza,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych przytaczy, ktore nalezy wykonaé z
istniejacych linii NN i projektowanej na terenie A-9MN/U stacji transformatorowej,

6) w obregbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-10MN/U,
A-12MN/U, A-16MN/U, A-19MN/U obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o
szerokos$ci 2x6,5m biegnaca wzdhiz istniejacej linii SN-15 kV zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-17MN/U,

A-18MN/U i A-19MN/U polozonych w obszarze posiadajacym mniej korzystne warunki

budowlane z uwagi na zwigkszona wilgotno$¢ podloza gruntowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢

zabudowy z zaleceniem realizacji obiektow bez podpiwniczenia.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.



§ 30.1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-21MN/U,
A-23MN/U, A-24MN/U, A-26MN/U, A-32MN/U, A-33MN/U, A-34MN/U, A-35MN/U, A-
36MN/U, A-39MN/U, A-40MN/U oraz od A-42MN/U do A-52MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa dziatalno$¢
ushigowa.

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci ustugowe;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) zachowanie minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
2) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) na dziatkach o powierzchni do 400 m’ zaleca sie zabudowe blizniacza,

4) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych przylaczy, ktore nalezy wykonaé z
istniejacych linii NN i projektowanej na terenie A-9MN/U stacji transformatorowej,

3. Dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami i numerami
A-21MN/U i A-43MN/U posiadajacych mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na
zwigkszong wilgotno$¢ podioza gruntowego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy z
zaleceniem realizacji obiektow bez podpiwniczenia.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-40MN/U, A-42MN/U,
A-43MN/U, A-44MN/U, A-45MN/U, A-46MN/U, A-47TMN/U, A-48MN/U, A-49MN/U, A-
50MN/U, A-51MN/U, A-52MN/U potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina
Ciechocinska obowiazuja ustalenia Dzialu 11 §14, pkt 1.

§ 31.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-4U, A-22U, A-28U, A-
29U, A-31U, A-38U, A-41U i A-27U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze

ushigowym..



2. Dla terenu oznaczonego symbolem A-27U/MN dopuszcza si¢ zachowanie funkcji

mieszkaniowej z mozliwos$cia rozbudowy i adaptacji,
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacej zabudowy zwiazanej z dzialalnos$cia
gospodarcza z zastrzezeniem zachowania przepiséw odrgbnych,

2) zaleca si¢ wprowadzenie lub wzbogacanie terendw zielenia urzadzona, szczegdlnie we
frontowej czegsci,

3) mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy uzupehiajacej, dostosowanej gabarytami i
charakterem do otoczenia,

4) obowiazuje zabudowa dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 12 m,

5) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza o
charakterze ustugowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie catego terenu,
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

8§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A-30US o funkcji sportu ustala
si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, z mozliwoscia adaptacji istniejacej

zabudowy i zagospodarowania.

§ 33.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-13ZP, A-20ZP,
A-257P, A-37ZP, A-53ZP, A-557ZP, A-56ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni publiczne;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) dostep z drég publicznych,

2) pozostawienie przynajmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

3)zakaz utwardzania drog za wyjatkiem ciagéw pieszych wyposazonych w miegjsca
odpoczynku,

4) obowiazek pelnej ochrony istniejacej zieleni,

3. Dla terené6w o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :

1) realizacj¢ obiektow matej architektury i obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 30m?,
2) lokalizacje sezonowych kioskdw 1 obiektéw towarzyszacych funkcji rekreacyjno-

wypoczynkowej,



3) lokalizacje boisk do gier sportowo rekreacyjnych oraz urzadzen do zabaw dla dzieci.
4. Dla terenu A-20ZP ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartej zieleni wysokiej w celu

zachowania niezbednej widocznos$ci przy dojezdzie do skrzyzowania drog z koleja.

8 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A-14MW ustala si¢
zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa

towarzyszaca z mozliwos$cia jej modernizacji.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-18K i A-52K ustala si¢

przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej — pompownie SciekOw.

§ 36. Obstuge komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej A zapewnia istniejacy

i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:

1) system drég dojazdowych: 1KDD +24 KDD powiazanych z droga lokalna 3KDL i
zbiorcza 1KDZ,

2) system drog wewngtrznych: 1KDW-+20KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
1KDD +24 KDD.



Rozdzial 2

Jednostka strukturalna B

§ 37.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B-1IMN/U, B-4MN/U, B-
5MN/U, B-6MN/U, B-7TMN/U, B-9MN/U, B-18MN/U, B-23MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem oraz nieuciazliwa dziatalnos$¢ ustugowa;

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci
ushigowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) zachowanie minimum 40% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) dopuszczalnosc¢ lokalizacji na kazdej dzialce jednego budynku ustlugowego lub garazowego;

3) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego,

5) na istniejacych dziatkach o powierzchni do 400m” zaleca si¢ zabudowe blizniacza,

3. Dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-23MN/U
posiadajacego mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszona wilgotno$é
podioza gruntowego, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zabudowy z zaleceniem realizacji obiektéw
bez podpiwniczenia.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

5. Tereny oznaczone symbolami: B-4AMN/U (czg¢s¢), B-5MN/U, B-6MN/U, B-7MN/U, B-
9MN/U, B-18MN/U, B-23MN/U, potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina
Ciechocinska, gdzie obowiazuja ustalenia Dzialu 1T §14, pkt 1.

§ 38.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B-8MN/U, B-10MN/U, B-
14MN/U, B-15MN/U, B-16MN/U, B-17MN/U, B-20MN/U, B-21MN/U, B-22MN/U, B-
24MN/U, B-26MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa;



2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci
ushigowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) zachowanie minimum 60% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

4) dopuszczalno$¢ lokalizacji dodatkowo jednego budynku garazowego lub gospodarczego;

5) na istniejacych dziatkach o powierzchni do 400m®zaleca sie zabudowe blizniacza,

3. Dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B-7MN/U,
B-10MN/U i B-14MN/U posiadajacych mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na
zwigkszong wilgotno$¢ podioza gruntowego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy z
zaleceniem realizacji obiektow bez podpiwniczenia.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

5. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Nizina Ciechocinska, gdzie obowiazuja ustalenia Dziatu IT §14 pkt.1.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-26MN/U zaleca si¢

przeprowadzenie badan geotechnicznych okreslajacych szczegdétowe warunki zabudowy.

§ 39.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B-2ZP, B-12ZP,
B-28ZP, B-29ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publiczne;.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia :
1) dostepnos$¢ z drog publicznych,
2) pozostawienie przynajmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
3) zakaz realizacji utwardzonych drog za wyjatkiem ciagow pieszych wyposazonych
w miejsca odpoczynku,
4) obowiazek petnej ochrony istniejacej warto$ciowej zieleni.
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :
1) realizacj¢ obiektow matej architektury i obiektow ushugowych o powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 30m?,



2) lokalizacje sezonowych kioskdw 1 obiektéw towarzyszacych funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej,
3) lokalizacjg boisk do gier sportowo rekreacyjnych oraz urzadzen do zabaw dla dzieci.
4. Dla terenu A-20ZP ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartej zieleni $redniej i wysokiej
w celu zachowania niezbg¢dnej widocznosci przy dojezdzie do skrzyzowania drég z koleja,
5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: B-2ZP w czgsci pelni funkcje zieleni

ochronnej dla istniejacych obiektow gminnej oczyszczalni Sciekow.

§ 40.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: B-13P ustala si¢
przeznaczenie podstawowe— dziatalno$¢ gospodarcza (magazyny, sktady),

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 zaleca si¢ adaptacje istniejacych obiektow na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

4. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 polozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu

Nizina Ciechocinska, gdzie obowiazuja ustalenia Dzialu IT §14, pkt 1.

§ 41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B-3K i B-19K ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej — pompownia Sciekow.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B-3K (gminna oczyszczalnia
sciekow) ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow i1 budowli z mozliwoscia ich

rozbudowy i modernizacji.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B-25ZL i B-27ZL ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — obszary laséw panstwowych.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie dotychczasowego

uzytkowania zgodnego z programem urzadzania i zagospodarowania terenéw le$nych.

§ 43. Obstluge komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej B zapewnia istniejacy

i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:

1) system drég dojazdowych: 25KDD-=+38KDD powiazanych z droga lokalna 4KDL
i zbiorcza 1KDZ,

2) system drog wewnetrznych: 21KDW + 37KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
25KDD-+38KDD.



Rozdzial 3

Jednostka strukturalna C

§ 44.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C-1MN/U, C-11MN/U, C-
12MN/U, C-13MN/U, C-14MN/U, C-15MN/U, C-16MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci
ushigowe;.

2. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:
1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) zachowanie minimum 60% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

2) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) zachowanie istniejacego podzialu geodezyjnego na dziatki budowlane.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.
4. W obrgbie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: C-11MN/U,

C-14MN/U i C-15MN/U obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o szerokosci 2x6,5m

biegnaca wzdtuz linii SN-15 kV zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C-7MN/U, C-19MN/U, C-
25MN/U, C-27MN/U, C-28MN/U, C-29MN/U i C-31MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem oraz nieuciazliwa dziatalnos$¢ ustugowa;

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalnosci
ushigowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:



a) minimalna powierzchnia dziatki — 500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) zachowanie minimum 30% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,
3) dopuszczalnos$¢ lokalizacji na kazdej dzialce dodatkowo jednego budynku garazowego lub
ushigowego;
4) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,
5) na istniejacych dziatkach o powierzchni do 400m? zaleca si¢ zabudowe blizniacza,
6) zachowanie istniejacych podzialu geodezyjnego na dziatki budowlane.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 46.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C-2U, C-6U, C-8U,
C-17Us, C-18US, C-20U, C-21U, C-22U, C-23U, C-26U/MN, C-30U ustala sig
przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Na terenie oznaczonym symbolem C-26U/MN dopuszcza si¢ zachowanie funkcji
mieszkaniowej z mozliwos$cia rozbudowy 1 modernizacji.

3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy z zastrzezeniem zachowania
przepisow odrebnych,

2) zaleca si¢ wprowadzenie lub wzbogacanie terenow zielenia urzadzona, szczegdlnie we
frontowej czgsci terendw,

3) mozliwos¢ wprowadzania zabudowy uzupeiniajacej zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym,

4) mozliwos¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza o
charakterze ustugowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie catego terenu,

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 47.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C-9 ZP, C-10ZP, C-42ZP
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej publicznej,
2) pozostawienie przynajmniej 80% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

3) obowiazek pelnej ochrony istniejacej zieleni,



2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) realizacji utwardzonych dréog za wyjatkiem ciagéw pieszych wyposazonych w miejsca
odpoczynku,

2) wprowadzania zwartej zieleni wysokiej w celu zachowania niezbednej widocznosci przy
dojezdzie do skrzyzowania drog.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-9ZP ustala si¢ dodatkowo
obowiazek rozbiodrki istniejacego przy ul. Stowackiego 21 budynku mieszkalnego, objetego
ewidencja konserwatorska WKZ.

4. Rozbidrke budynku o ktérym mowa w ust. 3 nalezy poprzedzi¢ wykonaniem niezbedne;j
inwentaryzacji architektonicznej oraz zachowac¢ obowiazujace procedury wynikajace z

przepisow odregbnych.

§ 48.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C-5KS, C-24KS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe— tereny obstugi komunikacji samochodowe;j (parkingi).

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-5KS ustala si¢ adaptacje

istniejacej zabudowy.

8 49.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C-3P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — dziatalno$¢ gospodarcza (magazyny, sktady),

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:
1) adaptacja istniejacych obiektow z mozliwos$cia przebudowy,

2) zakaz zagospodarowania tymczasowego, niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 50.1. Obshuge komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej C zapewnia istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:
1) system drég dojazdowych:39KDD +42KDD powiazanych z droga lokalna 5KDL
1 zbiorcza 1KDZ,
2) system drég wewngtrznych: 38KDW-+43KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
39KDD +42KDD.
2. Istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny zapewnia polaczenie z droga publiczna

krajowa klasy GP oznaczona na rysunku planu symbolem 1 GP.



Rozdzial 4

Jednostka strukturalna D

§ 51.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D-6MN/U, D-8MN/U, D-
9MN/U, D-11MN/U, D-12MN/U, D-18MN/U, D-21MN/U, D-23MN/U, D-25MN/U, D-
29MN/U, D-30MN/U, D-31MN/U, D-32MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem oraz nieuciazliwa dziatalno$cia ustugowa;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci ustugowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) zachowanie minimum 30% powierzchni dziaki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
2) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwoscia adaptacji,
3) na istniejacych dziatkach o powierzchni do 400m” zaleca sig zabudowe blizniacza,
4) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane.

3. Dla fragmentéw terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D-12MN/U
posiadajacego mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszona wilgotno$é
podioza gruntowego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy z zaleceniem realizacji obiektéw
bez podpiwniczenia.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 52.1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D-2U, D-4U, D-5U,
D-7U, D-10U, D-13U, D-15U, D-19U, D-20U, D-22U, D-24U, D-26U, D-27U, D-28U ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cia modernizacji,



2) zalecenie wprowadzenia lub wzbogacania terenéw zielenia urzadzona, szczego6lnie we
frontowej czgsci dzialek,

3) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza o
charakterze ustugowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie catego terenu,
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D-7U ustala sig:

1) konserwacja zniszczonych nagrobkéw, prace porzadkowe i pielegnacyjne drzewostanu w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) zakaz usuwania lub przemieszczania nagrobkow, wycinania drzew i krzewow bez
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) wszelkie prace przy kosciele p.w. Sw. Bartlomieja oraz w najblizszym jego otoczeniu (tzn.
na terenic ko$cielnym) wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

4) nakazuje si¢ zachowac ogrodzenie i drzewostan przy kosciele,

5) zachowanie bez zmiany wygladu architektonicznego plebani i ,,organistowki” w zakresie
gabarytu, ksztaltu dachu, wystroju i kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych wraz zachowaniem historycznej stolarki, historycznego

materiatu. Wszelkie remonty i uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8 53.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D-17ZP ustala sig
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publiczne;.
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:
1) pozostawienie przynajmniej 80% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
2) zakaz realizacji utwardzonych drég za wyjatkiem ciagow pieszych wyposazonych w
miejsca odpoczynku,

3) obowiazek petnej ochrony istniejacej zieleni.

8 54.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D-16W ustala si¢
przeznaczenie podstawowe terenu — gminne ujecie wody.
2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cia modernizacji,



2) zachowanie istniejacej drogi dojazdowej,

3) zachowanie bezposredniej strefy oddziatywania na ujecie wody.

8 55.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D-3KS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe— tereny obstugi komunikacji samochodowe;j (parking).
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu.

8 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D-33K ustala si¢

przeznaczenie podstawowe —urzadzenia infrastruktury technicznej — pompownia Sciekow.

§ 57.1. Obshuge komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej D zapewnia istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:
1) system drég dojazdowych: 43KDD+48KDD powiazanych z drogami lokalnymi 6KDL,
7KDL i zbiorcza 1KDZ,
2) system drog wewngtrznych: 44KDW=+52KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
43KDD-+48KDD.
2. Istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny zapewnia polaczenie z droga publiczna

krajowa klasy GP oznaczona na rysunku planu symbolem 1 GP.



Rozdzial 5

Jednostka strukturalna E

§ 58.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E-2MN/U, E-3MN/U, E-
4MN/U, E-6MN/U, E-9MN/U, E-10MN/U, E-11MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z garazem i nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza;

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalnosci
ushigowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) zachowanie minimum 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

2) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

3. W obrgbie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E-9MN/U,
E-10MN/U, E-11MN/U obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o szerokosci 2x6,5m
biegnaca wzdltuz istniejacej linii SN-15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 59.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami i numerami: E-12MN
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 wustala si¢ zachowanie istniejacego

zagospodarowania terenu z mozliwoscia adaptacji.

§ 60.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E-7U, E-8U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza - ustugowa.

2. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dla nowoprojektowanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji,

3) zalecenie wprowadzenia lub wzbogacania terendw zielenia urzadzona, szczego6lnie we
frontowej czgsci dzialek,

4) mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy uzupetniajace;j,

5) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza o

charakterze ustugowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie calego terenu.

§ 61.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E-9U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o charakterze publicznym - targowisko.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakaz wprowadzania trwalej zabudowy,
2) obowiazek wyposazenia w podstawowe media infrastruktury technicznej (woda,
kanalizacja, energia elektryczna),
3) zalecenie utwardzenia nawierzchni terenu targowiska,

4) zalecenie wydzielenia miejsc parkingowych dla klientow targowiska.

8 62.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E-8KS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe— tereny obstugi komunikacji samochodowej (parking).

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu,

2) adaptacja istniejacej zabudowy.

§ 63.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem: E-7P ustala sig
podstawowe przeznaczenie terenu— dziatalnos¢ gospodarcza (magazyny, sktady).
2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na

cele zgodne z przeznaczeniem terenu, z mozliwo$cia modernizacji i rozbudowy.

8 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E-1W ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie terenu— obiekty infrastruktury technicznej — przeciwpozarowy zbiornik wody i
przeznaczenie uzupehiajace — zbiornik mikroklimatyczny.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu,

2) mozliwo$¢ modernizacji obiektu.



§ 65.1. Obshuge komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej E zapewnia istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:
1) system drog dojazdowych: 49KDD -51KDD powiazanych z drogami lokalnymi 7KDL,
7KDL i 10KDL,
2) system drog wewngtrznych: 53KDW, 54KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
49KDD i 51KDD.
2. Istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny zapewnia potaczenie z droga publiczna

krajowa klasy GP oznaczona na rysunku planu symbolem 1 GP.



Rozdzial 6

Jednostka strukturalna G

§ 66.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-1MN/U, G-2MN/U, G-
6MN/U, G-7MN/U, G-12MN/U, G-15MN/U, G-16MN/U, G-18MN/U, G-24MN/U,
G-26MN/U, G-35MN/U, G-36MN/U, G-37MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem i nieuciazliwa dziatalno$cia gospodarcza;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci ustugowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
2) dopuszczalnos¢ lokalizacji na kazdej dzialce dodatkowo jednego budynku garazowego lub

gospodarczego;

3) zachowanie istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu z mozliwoscia jej
modernizacji i rozbudowy,

4) na istniejacych dzialkach o powierzchni do 400m? zaleca sie zabudowe blizniacza,

5) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

3. W obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-2MN/U,
G-6MN/U, G-15MN/U, G-18MN/U, G-36MN/U, G-37MN/U obowiazuje strefa
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 2x6,5m biegnaca wzdtuz istniejacej linii SN-15 kV
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami G-35MN/U i G-36MN/U ustala
si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania zwiazang z istniejacym i projektowanym poszerzeniem
cmentarza.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-12MN/U i G-15MN/U ustala
si¢ strefe ograniczonego uzytkowania zwiagzang z istniejacym masztem telekomunikacyjnym.

6. Dla fragmentéw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-36MN/U

I G-37MN/U posiadajacych mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszona



wilgotno$¢ podloza gruntowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy z zaleceniem realizacji
obiektow bez podpiwniczenia.
7. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 67.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-4U/MN, G-5U/MN, G-
34U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza,

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terené6w o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem G-5U/MN dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z mozliwoscia jej adaptacji,

2) zaleca si¢ wprowadzenie lub wzbogacenie terendw zielenia urzadzona, szczegdlnie we
frontowej czgsci dzialek,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

4) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dzialalnos$cia gospodarcza
o charakterze ushigowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie catego
terenu,

3. Dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G-34U/MN
posiadajacego mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszona wilgotnosc¢
podloza gruntowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy z zaleceniem realizacji obiektow
bez podpiwniczenia.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G-34U/MN ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania zwiazana z istniejacym 1 projektowanym poszerzeniem

cmentarza.

§ 68.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-20MW i G-27MW
ustala:

1) si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z

petnym uzbrojeniem terenu i mozliwos$¢ jej modernizacji.

§ 69.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-3U, G-10U, G-14U, G-
17U, G-19U, G-21U, G-22U, G-25U, G-28U, G-29U, G-32U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwa dziatalnos¢ ustugowa.



2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) adaptacja istniejacej zabudowy,

2) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza o
charakterze ustugowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie terenu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

4) zalecenie wprowadzania lub wzbogacania terenéw zielenia urzadzona, szczego6lnie we
frontowej czgsci terendw,

5) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza

o charakterze ushugowym, o formie plastycznej zharmonizowanej w obrgbie terenu,

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem.

4. Dla fragmentow terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-17U i G-10U
posiadajacych mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszona wilgotnosc¢
podioza gruntowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy z zaleceniem realizacji obiektow
bez podpiwniczenia.

5. W obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-3U 1 G-10U
obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o szerokosci 2x6,5 m biegnaca wzdhz

istniejacej linii SN-15kV zgodnie z rysunkiem planu.

§ 70.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-13KS, G-33KS ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe— tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi),

2. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu,

2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji i przebudowy.

8§ 71.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G-8P ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — dziatalno$¢ gospodarcza (magazyny, sktady, produkcja).

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) adaptacja istniejacych obiektow, z mozliwo$cia modernizacji i rozbudowy;

2) zakaz zagospodarowania tymczasowego, niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 72. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-38K, G-40K, G-41K
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej —

pompownie $ciekow.



§ 73. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G-11ZP, G-30ZP ustala si¢

przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G-39T ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe — maszt telekomunikac;ji.

8 75.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G-31ZC ustala si¢
przeznaczenie podstawowe —cmentarz,

2. Dla terenu o ktérych mowa w ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociagowe;j,
2) konserwacja zniszczonych nagrobkow, prace porzadkowe i pielegnacyjne drzewostanu

wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 76.1. Obshige komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej G zapewnia istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:
1) system drég dojazdowych: 52KDD + 63KDD powiazanych z droga zbiorcza 2KDZ
i droga ruchu przyspieszonego 1GP,
2) system drog wewnetrznych: SSKDW + 62KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
52KDD =+ 63KDD.
2. Istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny zapewnia polaczenie z droga publiczna

krajowa klasy GP oznaczona na rysunku planu symbolem 1 GP.



Rozdzial 7

Jednostka strukturalna H

§ 77.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H-1MN/U, H-2MN/U, H-
3MN/U, H-4MN/U, H-7TMN/U, H-8MN/U, H-9MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wolnostojaca i blizniacza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z garazem oraz nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym, bez dziatalno$ci
ushigowe;.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

2) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwos$cia adaptacji,

3) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

3. Dla fragmentow terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H-2MN/U
posiadajacego znacznie mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na zwigkszona
wilgotno$¢ podloza gruntowego, zaleca si¢ rezygnacje z zabudowy na rzecz przeznaczenia
terenu pod zielen.

4. W obrgbie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H-2MN/U,
H-3MN/U, H-4MN/U i H-8MN/U obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o
szeroko$ci 2x6,5m biegnaca wzdtuz istniejacej linii SN-15 KV zgodnie z rysunkiem planu.

5. W obrgbie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H-1IMN/U, H-3MN/U i
H-4MN/U obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o szerokosci 2x25m biegnaca
wzdhuz linit WN-220 kV zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,
niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu numerami i symbolami: H-7MN/U, H-8MN/U
I H-9OMN/U potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska, gdzie
obowiazuja ustalenia Dziatu II §14, pkt 1.



§ 78.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H-5RM, H-11RM ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — ogolnorolnicza dziatalno$¢ produkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) =zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i
zagospodarowania terenu z mozliwo$cia adaptacji,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 20 m,
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) uszczuplania zadrzewien $rodpolnych,

2) zmiany przebiegu ciekOw wodnych oraz innych dzialah mogacych zmieni¢ stosunki
wodne,

3) prowadzenia uciazliwej dziatalno$ci produkcyjne;:

a) bezsciotowego chowu zwierzat gospodarskich,

b) nawozenia uzytkow rolnych gnojowica.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia zabudowy
zagrodowej w media infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej,

2) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji zbiorczej lub czasowo do bezodptywowych
zbiornikow $ciekow 1 wywo6z do gminnej oczyszczalni Sciekow,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych przytaczy, ktore nalezy wykonaé z
istniejacych linii NN i istniejacych stacji transformatorowe;.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem H-11RM polozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska, gdzie obowiazuja ustalenia Dziatu 1T §14, pkt
1.

§ 79.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H-6P i H-10P ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — dziatalno$¢ gospodarcza — magazyny, sktady, produkcja.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwos$cia adaptacji,
2) mozliwo$¢ realizacji dodatkowej zabudowy przemystowo — sktadowej wolnostojacej jedno
lub dwukondygnacyjnej (w tym poddasze uzytkowe) o tacznej wysokosci do 15m,
3) dla nowoprojektowanych dziatek
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,



c¢) zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
4) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwiazanych z dziatalno$cia ushugowo — produkcyjna,

5) szkodliwos¢ inwestycji produkcyjno — ustugowych w rozumieniu przepisow szczegolnych
powinna by¢ ograniczona do granic wiasnos$ci dziatki,

3. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Nizina Ciechocinska, gdzie obowiazuja ustalenia Dzialu IT §14 pkt 1.

4. W obrgbie terendéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja strefy ograniczonego
uzytkowania o szerokos$ci 2x6,5m dla linii SN-15 kV 1 2x25m dla linii WN-220 kV biegnace
wzdhiz wspomnianych linii, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego,

niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym.

§ 80.1. Obshuge komunikacyjna obszaru jednostki strukturalnej H zapewnia istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja sig:
1) system drog dojazdowych: 64KDD + 67KDD powiazanych z drogami lokalnym7KDL
1 9KDL oraz droga gléwna ruchu przyspieszonego 1GP,
2) system drog wewnetrznych: 63KDW + 68KDW powiazanych z drogami dojazdowymi:
64KDD =+ 67KDD.
2. Istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny zapewnia polaczenie z droga publiczna

krajowa klasy GP oznaczona na rysunku planu symbolem 1 GP.



Dzial IV

Rozdzial 1
Przepisy koncowe

§ 81. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zalacznik nr 2 do niniejsze]j

uchwaty.

§ 82. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 83. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernikowo.

§ 84.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy



